Zmluva o nijme nebytového priestoru

¢. 281/2018

uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

Prenajimatel’:
Obchodné meno:
Sidlo:

V zastipeni:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Bankové spojenie:

C. @ctu v tvare IBAN:

Registracia:

2. Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:

V zastipeni:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

C. actu v tvare IBAN:

Registracia:

neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

MBB a.s.

CSA 26, 974 01 Banska Bystrica

Ing. Duian Argalas — predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZmura — ¢len predstavenstva

36 039 225

2020093504

SK20200093504

Slovenska sporitelfia, a.s., Bratislava

SK09 0900 0000 0051 1720 5838

Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym
sudom Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka &. 601/S

(d'alej len ako ,,prenajimatel®)
a

Lansdown Hill, s.r.o.

M. Réazusa 1329/28, 974 01 Banské Bystrica

Mgr. Cubos Koncok — konatel’ spoloénosti

46 502 386

2023476939

SK2023476939

CSOB a.s., Bratislava

SK13 7500 0000 0040 1584 7827

Spolognost’ je zapisand v Obchodnom registri vedenom Okresnym
sudom Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka &. 21518/S
(d’alej len ako ,,ndjomea‘)

( d’alej spologne len ako ,,zmluvné strany*)

CLL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: stavby — neobytnej budovy ZIMNY
STADION, ktor4 sa nachadza v Banskej Bystrici, na Hronskom predmesti 4, stpisné &islo 1452,
postavend na parcelach reglstra »C*“ KN &islo 4211/1 a 4212 a pozemkov — parcely registra ,,C*
KN ¢.4211/1 o vymere 2694 m?, druh pozemku: ostatné plochy, parcely registra ,,C* KN &. 4211/2
0 vymere 8263 m?, druh pozernku ostatné plochy a parcely registra ,,C* KN &. 4212 o vymere
6436 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria.

Vyssie uvedene nehnutelnosti sii zapisané v operate katastra nehnutelnosti pre obec Bansk4
Bystrica, okres Banskd Bystrica vedenom Okresnym tradom Banské Bystrica, katastrélny odbor,
so sidlom CSA 7, 974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva ¢. 4642, k. 0. Banské Bystrica.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechava ndjomcovi do ndjmu Sast’
stavby neobytnej budovy — ZIMNY STADION uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku, oznadenej v
podoryse 2 NP PRELUKA ako nebytovy priestor €. 1.21/1 o vymere 5,55 m?.



1.

2.

CLIL
Uéel ndjmu
Prenajimatel’ prenechava nebytovy priestor do ngjmu najomcovi za G&elom: skladu.

Najomca bude prenajaté priestory vyuzivat' za tcelom prevadzky apodnikania, na ktoré ma
opravnenia podla Zivnostenského listu alebo iného opravnenia tak, aby uZivanie zodpovedalo
technickym, bezpecnostnym a hygienickym podmienkam uZivanych priestorov a nerusil pritom
d’algich uzivatelov.

Najomca prehlasuje, Ze je riadne obozndmeny s technickym stavom nebytového priestoru, tento je
uzivania schopny a méze sluzit' dohodnutému G&elu.

ClL IIL
Vyhlisenia prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:

a)
b)

c)

Predmet ndjmu je v stave spésobilom na jeho uZivanie netrpi ziadnymi skrytymi vadami a jeho
stav nie je v rozpore s u¢elom najmu.

Predmet ndjmu mozno uzivat' v zmysle dojednaného agelu, ktorého uZivanie nie je vzhFadom
k povahe a spésobu vyuzivania nehnutelnosti v rozpore s platnymi pravnymi predpismi SR.
Prenajimatel’ vyhlasuje, ze v pripade, ak sa preukaZze, 7e jeho vyhldsenia nie st pravdivé
anajomecovi v suvislosti s tymto konanim vznikne akakol'vek $koda, zodpoveda za $kodu
spdsobenti najomcovi v zmysle zakonnych ustanoveni zodpovednosti za skodu.

CLIV.
Doba najmu
Néjom nebytového priestoru sa za¢ina diiom: 16.04.2018 auzatvara sa na dobu uréitd do
15.04.2019.

O odovzdani a prevzati nebytového priestoru spisu zmluvné strany zapisnicu o odovzdani a prevzati
nebytového priestoru.
CL V.
Nzijomné
Najomné je stanovené na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych strdn vo vyske 277,50 Eur plus
prislusna sadzba DPH. Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom nebytového
priestoru je zahrnutd v ndjomnom.

Néjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné riadne a véas. Ngjomné je ndjomca povinny
zaplatit’ do 30,04.2018 na Gi¢et prenajimatel’a vedeny v Slovenskej sporitelni a.s., &islo uétu:
SK09 0900 0000 0051 1720 5838.

Néjomca s prenajimatel'om sa dohodli, Ze najomné bude najomcea platit prenajimatelovi na zéklade
faktiry vystavenej prenajimatel'om a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych strin
Prenajimatel’ odovzda nijomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie
a zabezpe¢i riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené suZivanim nebytového
priestoru, ¢o potvrdia zmluvné strany podpisom na preberacom protokole.

Néjomca je povinny uzivat nebytovy priestor len na dohodnuty ¢l ndjmu, tak ako je uvedeny
v ¢lanku II, bod 1. a 2.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomca zna$a na vlastné néklady drobné opravy, beznu
udrzbu, tpravy ucelovej povahy ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim nebytového
priestoru a spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni ndgjomcom alebo osobami, ktoré sa so sihlasom



10.

11.

12.

13.

14.

najomeu nachadzaji v nebytovom priestore. Zmluvné strany a dohodli, Ze na vyklad pojmov drobné
opravy a bezna tidrzba sa pre Gi¢ely tejto zmluvy pouZiju ustanovenia nariadenia vlady SR &. 87/1995
Z.z

Najomea je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit' prenajimatel'ovi potrebu tych oprav, ktoré
md vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Taktiez je povinny bez zbytoéného
odkladu ozndmit’ prenajimatelovi akikol'vek skodu, ktori vznikne na nebytovom priestore
a v pripade hrozby vzniku §kody tejto zabranit’.

Najomea je povinny poskytntt’ prenajimatel'ovi v sivislosti s vikonom oprav, na ktorych vykonanie
Je prenajimatel’ povinny, potrebnu stéinnost’, najmé je povinny spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere
predmet najmu.

Najomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné apravy nebytového priestoru bez
predchadzajiiceho pisomného siihlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor ani jeho &ast do podnajmu bez
predchéadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Ndjomea sa zavizuje uhradit’ vSetky $kody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknti désledkom
prevadzky najomeu alebo inou jeho ¢innost'ou. Najomca berie na vedomie, 7e tejto zodpovednosti
sa nemoZze zbavit, pokial nepreukaZe, Ze $koda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné $kody spésobené na majetku ndjomeu.

Néjomcea v plnom rozsahu zodpoveda za ochranu pred poziarmi v jemu prenajatom priestore
vzmysle §§ 4, 5 a 9 zdkona NR SR &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorgich
predpisov a v zmysle §§ 3 az31 Vyhl, MV SR ¢&. 121/2002 Z. z. N4jomca sa zavizuje pred zagatim
prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

V pripade skonfenia ndgjmu je najomca povinny vratit nebytovy priestor v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca sa zavizuje zabezpetit' beznti udrzbu a udrziavanie hygieny a &istoty prenajatého priestoru
na vlastné naklady.
Cl. VIL
Skonéenie nijmu
Najom nebytového priestoru zanika:
Zmluvny vztah mozno ukonéit' aj dohodou, pritom podmienky dohody budi presne stanovené
oboma zmluvnym stranami.

Prenajimatel’ a ndjomca sa zavizujii vyrovnat’ vietky pripadné vzijomné pohl'adavky a zavizky
vyplyvajice z tejto zmluvy do 15 dni po skonceni ndjomného vztahu. Z tejto zmluvy nevyplyva
ngjomcovi prévo na ndhradu zrealizovanych investicii v predmete ndjmu, ak sa zmhvné strany
nedohodni inak.
Cl. VIIL
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,,adresa na dorudovanie® je adresa sidla, ktori kazda zo zmluvnych
stran uviedla v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade zmeny sidla je adresou na dorudovanie posledna znama adresa, ktorti zmluvné strana
preukazatelne oznamila druhej zmluvnej strane ako adresu na doru¢ovanie. V spore preukazuje
oznamenie zmeny adresy na dorucovanie t4 strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
7e zmena adresy na doruCovanie nebola druhej strane riadne oznamena.



Pisomnost’ sa povaZzuje za doruéent diiom jej prevzatia adresatom. Ak adresat odmietne pisomnost
prijat’, povazuje sa pisomnost’ za dorugent diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za dorudend sa
pisomnost’ povaZuje aj v tom pripade, ak pisomnost, odoslana na doru¢ovaciu adresu, bola vratens
odosielatel'ovi ako nedorucena, bez ohl’adu na dévod nedoruéenia, a to aj vtedy, ak sa adresat o tejto
pisomnosti nedozvie. Diiom doru¢enia je v takom pripade defi vratenia zasielky odosielatel'ovi.

CL IX.
Zaverefné ustanovenia
Pre pravne vztahy v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. o najme
a podngjme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov a ustanovenia Obé&ianskeho
zakonnika.

Tito zmluvu je mozné menit a dopliiat’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran a to formou
pisomnych dodatkov k zmluve.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnych stran a je G¢inné diiom nasledujticim po dni
Jjej zverejnenia na stranke prenajimatel'a www.mbb.sk.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej buduce ustanovenia boli aplne alebo &astone
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskér, nebude tym platnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy
dotknuta.

Strany tymto deklaruju vélu urovnat' pripadné vzajomné spory vyplyvajice z tejto zmluvy
prednostne formou vzajomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky spory, ktoré medzi
nimi vzniknd z pravnych vzt'ahov vzniknutych na zéklade tejto zmluvy, alebo suvisiacich s touto
zmluvou, vrétane sporov o platnost, vyklad a zanik tejto zmluvy budu riesené prislusnymi
vSeobecnymi sudmi SR

Zmluva je vyhotoven4 v 3 rovnopisoch, 2 obdrZi prenajimatel’ a 1 vyhotovenie najomeca.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzatvorend
v tiesni ani za inak napadne nevyhodnych podmienok a na znak siihlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Banskej Bystrici, diia: 15.04.2018

Prenajimatel’: Najomeca:
Ing. DuSan Argalas Mgr. Lubo$ Konéok
predseda predstavenstva konatel’ spolo¢nosti

..................................................

JUDr. Juraj DZzmura
¢len predstavenstva



